REALIS Anderung der Besonderen Anlagebedingungen

INVEST

EUROPA Real l. S. AG Gesellschaft fiir Inmobilien Assetmanagement
Innere Wiener Stralke 17 | 81667 Minchen

Immobilien-Sondervermdgen REALISINVEST EUROPA

Mit Genehmigung der Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht als Aufsichtsbehérde geman
§ 163 Abs.1 und Abs. 2 KAGB werden die Allgemeinen Anlagebedingungen (AAB) fiir das von der Real I.S.
AG Gesellschaft fur Immobilien Assetmanagement verwaltete Immobilien-Sondervermégen ,REALISINVEST
EUROPA® (ISIN DEOOOA2PE1X0) mit der Streichung der Klausel zur europaischen Online-Streitbeilegungs-
plattform geandert.

Die Anderungen treten mit Wirkung zum 20. Juli 2025 in Kraft.
Ein Riickgabe- oder Umtauschrecht gemaR § 163 Absatz 3 KAGB besteht nicht.

Nachstehend erfolgt eine Erlduterung des Grundes fiir die wesentliche Anderung im Einzelnen:

- Die europaische Plattform fiir Online-Streitbeilegung (OS-Plattform), welchen Verbrauchern den Zugang
zu nationalen Verbraucherschlichtungsstellen erleichtern sollte, wird aufgrund geringer Nachfrage abge-
schaltet. Dies erfolgt gemafR der neuen Verordnung (EU) 2024/3228, die die bisherige Verordnung (EU)
Nr. 524/2013 zum 20.07.2025 aufhebt. Vor dem Hintergrund wird § 20 (Streitbeilegungsverfahren) AAB
entsprechend angepasst.

Die AAB erhalten den nachstehend abgedruckten Wortlaut. Alle Anderungen (Einfligungen) der bisherigen
AAB wurden durch Unterstreichung gekennzeichnet. Alle Léschungen bzw. Textstreichungen der bisherigen
Version werden durch eckige Klammern dargestellt.

Besondere Anlagebedingungen

zur Regelung des Rechtsverhaltnisses zwischen den Anlegern und der
Real I.S. AG Gesellschaft fiir Inmobilien Assetmanagement, Miinchen,

(,Gesellschaft”) fur das von der Gesellschaft verwaltete Immobilien-Sondervermdgen REALISINVEST EU-
ROPA, die nur in Verbindung mit den firr das jeweilige Sondervermégen von der Gesellschaft aufgestellten
Besonderen Anlagebedingungen gelten.

§ 1 Grundlagen

1. Die Gesellschaft ist eine AlF-Kapitalverwaltungsgesellschaft (,Kapitalverwaltungsgesellschaft*) und un-
terliegt den Vorschriften des Kapitalanlagegesetzbuchs (,KAGB®).

2. Die Gesellschaft legt das bei ihr eingelegte Geld im eigenen Namen fir gemeinschaftliche Rechnung
der Anleger nach dem Grundsatz der Risikomischung in den nach dem KAGB zugelassenen Vermo-
gensgegenstanden gesondert vom eigenen Vermdgen in Form eines Immobilien-Sondervermdgens
(,Sondervermégen®) an. Uber die hieraus sich ergebenden Rechte der Anleger werden von ihr Sam-
melurkunden ausgestellt oder elektronische Anteilscheine begeben. Der Geschéaftszweck des Sonder-
vermogens ist auf die Kapitalanlage gemaR einer festgelegten Anlagestrategie im Rahmen einer kol-
lektiven Vermogensverwaltung mittels der bei ihm eingelegten Mittel beschrankt.

3. Die Vermdgensgegenstande des Sondervermdgens stehen im Eigentum der Gesellschaft.

9 Realls.



Grundstulcke, Erbbaurechte sowie Rechte in der Form des Wohnungseigentums, Teileigentums, Woh-
nungserbbaurechts und Teilerbbaurechts sowie Nielbrauchrechte an Grundstiicken werden in den All-
gemeinen Anlagebedingungen und Besonderen Anlagebedingungen (,Anlagebedingungen®) unter dem
Begriff Immobilien zusammengefasst.

Das Rechtsverhaltnis zwischen der Gesellschaft und dem Anleger richtet sich nach den Anlagebedin-
gungen und dem KAGB.

§ 2 Verwahrstelle

1.

Die Gesellschaft bestellt fiir das Immobilien-Sondervermdgen eine Einrichtung im Sinne des § 80 Ab-
satz 2 KAGB als Verwahrstelle; die Verwahrstelle handelt unabhangig von der Gesellschaft und aus-
schlieBlich im Interesse der Anleger.

Die Aufgaben und Pflichten der Verwahrstelle richten sich nach dem mit der Gesellschaft geschlosse-
nen Verwahrstellenvertrag, dem KAGB und den Anlagebedingungen des Sondervermogens.

Die Verwahrstelle kann Verwahraufgaben nach Maligabe des § 82 KAGB auf ein anderes Unternehmen
(Unterverwahrer) auslagern. Naheres hierzu enthalt der Verkaufsprospekt.

Die Verwahrstelle haftet gegeniiber dem Sondervermdgen oder gegeniiber den Anlegern fir das Ab-
handenkommen eines verwahrten Finanzinstrumentes im Sinne des § 81 Absatz 1 Nr. 1 KAGB durch
die Verwahrstelle oder durch einen Unterverwahrer, dem die Verwahrung von Finanzinstrumenten nach
§ 82 Absatz 1 KAGB Ubertragen wurde. Die Verwahrstelle haftet nicht, wenn sie nachweisen kann, dass
das Abhandenkommen auf duRere Ereignisse zurlickzuflhren ist, deren Konsequenzen trotz aller an-
gemessenen Gegenmallnahmen unabwendbar waren. Weitergehende Anspriiche, die sich aus den
Vorschriften des blrgerlichen Rechts auf Grund von Vertragen oder unerlaubten Handlungen ergeben,
bleiben unberihrt. Die Verwahrstelle haftet auch gegeniber dem Sondervermdgen oder den Anlegern
fur sémtliche sonstigen Verluste, die diese dadurch erleiden, dass die Verwahrstelle fahrlassig oder
vorsatzlich ihre Verpflichtungen nach den Vorschriften des KAGB nicht erfillt. Die Haftung der Verwahr-
stelle bleibt von einer etwaigen Ubertragung der Verwahraufgaben nach Absatz 3 Satz 1 unberihrt.

§ 3 Bewerter
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Die Gesellschaft bestellt fir die Bewertung von Immobilien mindestens zwei externe Bewerter.

Jeder externe Bewerter muss den Anforderungen des § 216 i. V. m. § 249 Absatz 1 Nummer 1 KAGB
genugen. Hinsichtlich seines Bestellungszeitraumes und seiner finanziellen Unabhangigkeit sind die §§
250 Absatz 2, 231 Absatz 2 Satz 2 KAGB zu beachten.

Den externen Bewertern obliegen die ihnen nach dem KAGB und den Anlagebedingungen Ubertrage-
nen Aufgaben nach Mallgabe einer von der Gesellschaft zu erlassenden internen Bewertungsrichtlinie.
Insbesondere haben die externen Bewerter die zum Sondervermdgen gehdrenden bzw. im Eigentum
einer Immobilien-Gesellschaft stehenden Immobilien einmal vierteljahrlich zeithah zu bewerten, sofern
in den Besonderen Anlagebedingungen nichts anderes bestimmt ist.

Ferner hat mindestens ein externer Bewerter nach Bestellung eines Erbbaurechts innerhalb von zwei
Monaten den Wert des Grundstlicks neu festzustellen.

Eine Immobilie darf fur das Sondervermégen oder fur eine Immobilien-Gesellschaft, an der das Sonder-
vermogen unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist, nur erworben werden, wenn sie zuvor von mindestens
einem externen Bewerter im Sinne des Absatzes 2 Satz 1, der nicht zugleich die regelmafige Bewer-
tung gemaR §§ 249 und 251 Absatz 1 KAGB durchfihrt, bewertet wurde.



Eine Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft darf flir das Sondervermégen unmittelbar oder mit-
telbar nur erworben werden, wenn die im Jahresabschluss oder in der Vermdgensaufstellung der Im-
mobilien-Gesellschaft ausgewiesenen Immobilien von mindestens einem externen Bewerter im Sinne
des Absatzes 2 Satz 1, der nicht zugleich die regelmaRige Bewertung gemaR §§ 249 und 251 Absatz 1
KAGB durchfiihrt, bewertet wurden.

§ 4 Fondsverwaltung

1.

Die Gesellschaft erwirbt und verwaltet die Vermdgensgegenstande im eigenen Namen fir gemein-
schaftliche Rechnung der Anleger mit der gebotenen Sachkenntnis, Redlichkeit, Sorgfalt und Gewis-
senhaftigkeit. Sie handelt bei der Wahrnehmung ihrer Aufgaben unabhangig von der Verwahrstelle und
ausschlieBlich im Interesse der Anleger.

Die Gesellschaft ist berechtigt, mit dem von den Anlegern eingelegten Geld die Vermdgensgegenstande
zu erwerben, diese wieder zu veraufliern und den Erlés anderweitig anzulegen. Sie ist ferner ermachtigt,
alle sich aus der Verwaltung der Vermdgensgegenstande ergebenden sonstigen Rechtshandlungen
vorzunehmen.

Uber die VeraufRerung von Immobilien oder von Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften entschei-
det die Gesellschaft im Rahmen einer ordnungsgemafRen Geschaftsfuhrung (§ 26 KAGB). VerauRerun-
gen nach Aussetzung der Anteilriicknahme gemaf § 12 Absatz 8 bleiben hiervon unberihrt.

Die Gesellschaft darf fir gemeinschaftliche Rechnung der Anleger weder Gelddarlehen gewahren noch
Verpflichtungen aus einem Burgschafts- oder einem Garantievertrag eingehen; sie darf keine Vermo-
gensgegenstande nach MalRRgabe der §§ 193,194 und 196 KAGB verkaufen, die im Zeitpunkt des Ge-
schaftsabschlusses nicht zum Sondervermégen gehoéren. § 197 KAGB bleibt unberihrt. Abweichend
von Satz 1 darf die Gesellschaft oder ein Dritter in ihrem Auftrag einer Immobilien-Gesellschaft fir Rech-
nung des Sondervermdgens ein Darlehen nach MalRRgabe des § 240 KAGB gewahren.

§ 5 Anlagegrundsatze

1.
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Das Immobilien-Sondervermdgen wird unmittelbar oder mittelbar nach dem Grundsatz der Risikomi-
schung angelegt. Die Gesellschaft bestimmt in den Besonderen Anlagebedingungen,

a) welche Immobilien fur das Sondervermégen erworben werden durfen;

b) ob und in welchem Umfang fir Rechnung des Sondervermdgens Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften erworben werden dirfen;

¢) ob und unter welchen Bedingungen Immobilien des Sondervermégens mit einem Erbbaurecht be-
lastet werden durfen;

d) obund in welchem Umfang fir Rechnung des Sondervermdgens zur Absicherung von Vermdgens-
gegenstanden in Derivate im Sinne des § 197 KAGB investiert werden darf. Beim Einsatz von
Derivaten wird die Gesellschaft die gemafl § 197 Absatz 3 KAGB erlassene Verordnung Uber Risi-
komanagement und Risikomessung beim Einsatz von Derivaten, Wertpapier-Darlehen und Pensi-
onsgeschéften in Investmentvermdgen nach dem Kapitalanlagegesetzbuch (,DerivateV*) beach-
ten.

Die zum Erwerb vorgesehenen Immobilien und Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften missen
einen dauernden Ertrag erwarten lassen.



§ 6 Liquiditat, Anlage- und Emittentengrenzen

1.
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Die Gesellschaft hat bei der Aufnahme von Vermogensgegenstanden in das Sondervermdgen, deren
Verwaltung und bei der Verauerung die im KAGB und die in den Anlagebedingungen festgelegten
Grenzen und Beschrankungen zu beachten.

Sofern in den Besonderen Anlagebedingungen nichts Anderweitiges bestimmt ist, dirfen im Rahmen
der Hochstliquiditat im gesetzlich zulassigen Rahmen (§ 253 KAGB) folgende Mittel gehalten werden:

a) Bankguthaben gemafl § 195 KAGB;
b) Geldmarktinstrumente gemaf §§ 194 und 198 Nummer 2 KAGB;

c) Wertpapiere im Sinne des § 193 KAGB, die zur Sicherung der in Artikel 18.1 des Protokolls Gber
die Satzung des Europaischen Systems der Zentralbanken und der Europaischen Zentralbank ge-
nannten Kreditgeschéfte von der Europaischen Zentralbank oder der Deutschen Bundesbank zu-
gelassen sind oder deren Zulassung nach den Emissionsbedingungen beantragt wird, sofern die
Zulassung innerhalb eines Jahres nach ihrer Ausgabe erfolgt;

d) Investmentanteile nach MalRRgabe des § 196 KAGB oder Anteile an Spezial-Sondervermdgen nach
MaRgabe des § 196 Absatz 1 Satz 2 KAGB, die nach den Anlagebedingungen ausschlieRlich in
Vermdgensgegenstande nach Buchstaben a), b) und c) anlegen durfen;

e) Wertpapiere im Sinne des § 193 KAGB, die an einem organisierten Markt im Sinne von § 2 Absatz
11 des Wertpapierhandelsgesetzes zum Handel zugelassen oder festverzinsliche Wertpapiere
sind, soweit diese einen Betrag von 5 % des Wertes des Sondervermdgens nicht tberschreiten,
und zusatzlich

f)  Aktien von REIT-Aktiengesellschaften oder vergleichbare Anteile auslandischer juristischer Perso-
nen, die an einem der in § 193 Absatz 1 Nummer 1 und 2 KAGB bezeichneten Markte zugelassen
oder in diesen einbezogen sind, soweit der Wert dieser Aktien oder Anteile einen Betrag von 5 %
des Wertes des Sondervermdgens nicht Uberschreitet und die in Artikel 2 Abs. 1 der Richtlinie
2007/16/EG genannten Kriterien erfillt sind;

g) Die Hohe der Beteiligung an einer Kapitalgesellschaft muss unter 10 % des Kapitals des jeweiligen
Unternehmens liegen; dies gilt nicht fiir Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften.

Der Teil des Sondervermdgens, der in Bankguthaben gehalten werden darf, wird in den Besonderen
Anlagebedingungen festgelegt. Die Gesellschaft darf nur bis zu 20 % des Wertes des Sondervermé-
gens in Bankguthaben bei je einem Kreditinstitut anlegen.

Im Einzelfall diirfen Wertpapiere im Sinne des § 193 KAGB und Geldmarktinstrumente einschlielich
der in Pension genommenen Wertpapiere und Geldmarktinstrumente desselben Emittenten Uber den
Wertanteil von 5 % hinaus bis zu 10 % des Wertes des Sondervermdgens erworben werden; dabei darf
der Gesamtwert der Wertpapiere und Geldmarktinstrumente dieser Emittenten 40 % des Wertes des
Sondervermdgens nicht Ubersteigen. Die Emittenten von Wertpapieren und Geldmarktinstrumenten
sind auch dann im Rahmen der in Satz 1 genannten Grenzen zu bericksichtigen, wenn die von diesen
emittierten Wertpapiere und Geldmarktinstrumente mittelbar Gber andere im Sondervermdgen enthal-
tenen Wertpapiere, die an deren Wertentwicklung gekoppelt sind, erworben werden.

Bei ein und derselben Einrichtung durfen nur bis zu 20 % des Wertes des Sondervermdgens in eine
Kombination angelegt werden

- von durch diese Einrichtung begebene Wertpapiere oder Geldmarktinstrumente,

- von Einlagen bei dieser Einrichtung,

- von Anrechnungsbetragen fir das Kontrahentenrisiko der mit dieser Einrichtung eingegangenen
Geschafte.
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Fir die in Absatz 6 genannten Emittenten und Garantiegeber gilt Satz 1 mit der MaRgabe, dass eine
Kombination der genannten Vermdgensgegenstande und Anrechnungsbetrage 35 % des Wertes des
Sondervermdgens nicht Ubersteigen darf. Die jeweiligen Einzelobergrenzen bleiben unberihrt.

Die Gesellschaft darf in solche Schuldverschreibungen und Geldmarktinstrumente, die vom Bund, ei-
nem Land, der Europaischen Union, einem Mitgliedstaat der Europaischen Union oder seinen Gebiets-
korperschaften, einem anderen Vertragsstaat des Abkommens Uber den Europaischen Wirtschafts-
raum, einem Drittstaat oder von einer internationalen Organisation, der mindestens ein Mitgliedstaat der
Europaischen Union angehort, ausgegeben oder garantiert worden sind, jeweils bis zu 35 % des Wertes
des Sondervermdgens anlegen. In Pfandbriefen und Kommunalschuldverschreibungen sowie Schuld-
verschreibungen, die von Kreditinstituten mit Sitz in einem Mitgliedstaat der Europaischen Union oder
in einem anderen Vertragsstaat des Abkommens tber den Europaischen Wirtschaftsraum ausgegeben
worden sind, darf die Gesellschaft jeweils bis zu 25 % des Wertes des Sondervermégens anlegen, wenn
die Kreditinstitute auf Grund gesetzlicher Vorschriften zum Schutz der Inhaber dieser Schuldverschrei-
bungen einer besonderen o6ffentlichen Aufsicht unterliegen und die mit der Ausgabe der Schuldver-
schreibungen aufgenommenen Mittel nach den gesetzlichen Vorschriften in Vermdgenswerten angelegt
werden, die wahrend der gesamten Laufzeit der Schuldverschreibungen die sich aus ihnen ergebenden
Verbindlichkeiten ausreichend decken und die bei einem Ausfall des Emittenten vorrangig fur die fallig
werdenden Rickzahlungen und die Zahlung der Zinsen bestimmt sind.

Die Gesellschaft darf in Anteilen an Investmentvermégen nach MalRgabe des Absatzes 2 Buchstabe d)
anlegen, wenn im Hinblick auf solche Anteile folgende Voraussetzungen erfiillt sind:

a) Der OGAW, der AIF oder der Verwalter des AIF, an dem die Anteile erworben werden, unterliegt
in seinem Sitzstaat der Aufsicht Uber Vermdgen zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage. Der Ge-
schaftszweck des jeweiligen Investmentvermoégens ist auf die Kapitalanlage gemaR einer festge-
legten Anlagestrategie im Rahmen einer kollektiven Vermdgensverwaltung mittels der bei ihm ein-
gelegten Mittel beschrankt.

b) Die Anleger kénnen grundsatzlich jederzeit das Recht zur Rickgabe ihrer Anteile ausiben.

c) Das jeweilige Investmentvermdgen wird unmittelbar oder mittelbar nach dem Grundsatz der Risi-
komischung angelegt.

d) Die Vermbgensanlage der jeweiligen Investmentvermogen erfolgt zu mindestens 90 % in die fol-
genden Vermdgensgegenstande:
aa) Wertpapiere im Sinne des § 193 KAGB,

bb) Geldmarktinstrumente,
cc) Bankguthaben.

e) Die Hohe der Beteiligung an einer Kapitalgesellschaft muss unter 10 % des Kapitals des jeweiligen
Unternehmens liegen; dies gilt nicht fiir Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften.

f)  Ein Kredit darf nur kurzfristig und nur bis zur Héhe von 10 % des Wertes des jeweiligen Invest-
mentvermdgens aufgenommen werden.

Die Grenze in Absatz 6 Satz 1 darf fur Wertpapiere und Geldmarktinstrumente desselben Emittenten

nach Mafigabe von § 208 KAGB uberschritten werden, sofern die Besonderen Anlagebedingungen dies
unter Angabe der Emittenten vorsehen. In diesen Fallen missen die fir Rechnung des Sondervermo-
gens gehaltenen Wertpapiere und Geldmarktinstrumente aus mindestens sechs verschiedenen Emis-
sionen stammen, wobei nicht mehr als 30 % des Wertes des Sondervermdgens in einer Emission ge-
halten werden durfen.

Die Gesellschaft hat einen Betrag, der mindestens 5 % des Wertes des Sondervermdgens entspricht,
taglich fur die Ricknahme von Anteilen verfugbar zu halten.



§ 7 Wertpapier-Darlehen

1.

Sofern die Besonderen Anlagebedingungen nichts anderes vorsehen, darf die Gesellschaft fir Rech-
nung des Sondervermoégens einem Wertpapier-Darlehensnehmer gegen ein marktgerechtes Entgelt
nach Ubertragung ausreichender Sicherheiten gemaR § 200 Absatz 2 KAGB ein jederzeit kiindbares
Wertpapier-Darlehen gewahren. Der Kurswert der zu Ubertragenden Wertpapiere darf zusammen mit
dem Kurswert der fir Rechnung des Sondervermdégens demselben Wertpapier-Darlehensnehmer ein-
schlieBlich konzernangehdriger Unternehmen im Sinne des § 290 HGB bereits als Wertpapier-Darlehen
Ubertragenen Wertpapiere 10 % des Wertes des Sondervermdgens nicht Ubersteigen.

Wird die Sicherheit flr die Gbertragenen Wertpapiere vom Wertpapier-Darlehensnehmer in Guthaben
erbracht, muss das Guthaben auf Sperrkonten gemag § 200 Absatz 2 Satz 3 Nummer 1 KAGB unter-
halten werden. Alternativ darf die Gesellschaft von der Méglichkeit Gebrauch machen, diese Guthaben
in der Wahrung des Guthabens in folgende Vermdgensgegenstande anzulegen:

a) in Schuldverschreibungen, die eine hohe Qualitat aufweisen und die vom Bund, von einem Land,
der Europaischen Union, einem Mitgliedstaat der Europaischen Union oder seinen Gebietskorper-
schaften, einem anderen Vertragsstaat des Abkommens lber den Europaischen Wirtschaftsraum
oder einem Drittstaat ausgegeben worden sind,

b) in Geldmarktfonds mit kurzer Laufzeitstruktur entsprechend den von der Bundesanstalt auf Grund-
lage von § 4 Absatz 2 KAGB erlassenen Richtlinien oder

c) im Wege eines umgekehrten Pensionsgeschéaftes mit einem Kreditinstitut, das die jederzeitige
Ruckforderung des aufgelaufenen Guthabens gewahrleistet.

Die Ertrage aus der Anlage der Sicherheiten stehen dem Sondervermdgen zu.

Die Gesellschaft kann sich auch eines von einer Wertpapiersammelbank organisierten Systems zur

Vermittlung und Abwicklung der Wertpapier-Darlehen bedienen, welches von den Anforderungen des

§ 200 Absatz 1 Satz 3 KAGB abweicht, wenn von dem jederzeitigen Kiindigungsrecht nach Absatz 1

nicht abgewichen wird.

§ 8 Wertpapier-Pensionsgeschifte

1.

3.

Sofern die Besonderen Anlagebedingungen nichts anderes vorsehen, darf die Gesellschaft fiir Rech-
nung des Sondervermdgens jederzeit kiindbare Wertpapier-Pensionsgeschafte im Sinne von § 340b
Absatz 2 Handelsgesetzbuch gegen Entgelt mit Kreditinstituten oder Finanzdienstleistungsinstituten auf
der Grundlage standardisierter Rahmenvertrage abschlief3en.

Die Wertpapier-Pensionsgeschafte missen Wertpapiere zum Gegenstand haben, die nach den Anla-
gebedingungen flir das Sondervermégen erworben werden diirfen.

Die Pensionsgeschéfte durfen héchstens eine Laufzeit von 12 Monaten haben.

§ 9 Kreditaufnahme und Belastung von Immobilien

1.
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Soweit die Besonderen Anlagebedingungen keinen niedrigeren Prozentsatz vorsehen, darf die Gesell-
schaft fir gemeinschaftliche Rechnung der Anleger Kredite bis zur Héhe von 30 % der Verkehrswerte
der im Sondervermdgen befindlichen Immobilien aufnehmen und halten, wenn die Grenze nach § 260
Absatz 3 Nummer 3 KAGB nicht Uberschritten wird. Darlber hinaus darf die Gesellschaft fir gemein-
schaftliche Rechnung der Anleger kurzfristige Kredite bis zur H6he von 10 % des Wertes des Sonder-
vermogens aufnehmen. Hierbei sind Betrage, die die Gesellschaft als Pensionsgeber im Rahmen eines
Pensionsgeschéaftes erhalten hat, anzurechnen. Eine Kreditaufnahme darf nur erfolgen, wenn die Be-
dingungen marktiblich sind und die Verwahrstelle der Kreditaufnahme zustimmt.

Die Gesellschaft darf zum Sondervermégen gehérende Vermogensgegenstande nach § 231 Absatz 1
KAGB belasten sowie Forderungen aus Rechtsverhaltnissen, die sich auf Vermdgensgegenstande



nach § 231 Absatz 1 KAGB beziehen, abtreten und belasten (Belastungen), wenn dies mit einer ord-
nungsgemalen Wirtschaftsfliihrung vereinbar ist und die Verwahrstelle den Belastungen zustimmt, weil
sie die daflr vorgesehenen Bedingungen flir marktiblich erachtet. Sie darf auch mit dem Erwerb von
Vermdgensgegenstanden nach § 231 Absatz 1 KAGB im Zusammenhang stehende Belastungen ber-
nehmen. Soweit die Besonderen Anlagebedingungen keinen niedrigeren Prozentsatz vorsehen, durfen
die jeweiligen Belastungen insgesamt 30 % des Verkehrswertes aller im Sondervermdgen befindlichen
Immobilien nicht Uberschreiten. Erbbauzinsen bleiben unbericksichtigt.

§ 10 Verschmelzung

1.

Die Gesellschaft darf nach MaRRgabe der §§ 181 bis 191 KAGB

a) samtliche Vermdgensgegenstidnde und Verbindlichkeiten dieses Sondervermégens auf ein ande-
res bestehendes oder ein neues, dadurch gegriindetes inlandisches Immobilien-Sondervermdégen
Ubertragen;

b) samtliche Vermdgensgegenstande und Verbindlichkeiten eines anderen inlandischen Immobilien-
Sondervermdgens in dieses Sondervermdgen aufnehmen.

2. Die Verschmelzung bedarf der Genehmigung der Bundesanstalt.

3. Die Einzelheiten des Verfahrens ergeben sich aus den §§ 182 bis 191 KAGB.

§ 11 Anteile

1. Die in einer Sammelurkunde zu verbriefenden Anteilscheine lauten auf den Inhaber oder werden als
elektronische Anteilscheine begeben.

2. Die Anteile kbnnen verschiedene Ausgestaltungsmerkmale, insbesondere hinsichtlich der Ertragsver-
wendung, des Ausgabeaufschlages, des Riicknahmeabschlages, der Wahrung des Anteilwertes, der
Verwaltungsvergutung, der Mindestanlagesumme oder einer Kombination dieser Merkmale (Anteilklas-
sen) haben. Die Einzelheiten sind in den Besonderen Anlagebedingungen festgelegt.

3. Die Anteile sind Ubertragbar, soweit die Besonderen Anlagebedingungen nichts anderes regeln. Mit der
Ubertragung eines Anteils gehen die in ihm verbrieften Rechte tiber. Der Gesellschaft gegeniiber gilt in
jedem Falle der Inhaber des Anteils als der Berechtigte.

4. Die Rechte der Anleger bzw. die Rechte der Anleger einer Anteilklasse werden in einer Sammelurkunde

verbrieft oder werden als elektronische Anteilscheine begeben. Die Sammelurkunde tragt mindestens
die handschriftlichen oder vervielfaltigten Unterschriften der Gesellschaft und der Verwahrstelle. Der
Anspruch auf Einzelverbriefung ist ausgeschlossen. Die Gesellschaft kann einen elektronischen Anteil-
schein durch einen inhaltsgleichen mittels Urkunde begebenen Anteilschein auch ohne Zustimmung
des Berechtigten ersetzen.

§ 12 Ausgabe und Riicknahme von Anteilen, Riicknahmeaussetzung

1.
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Die Anzahl der ausgegebenen Anteile ist grundséatzlich nicht beschrankt. Soweit die Besonderen Anla-
gebedingungen nichts anderes vorsehen, erfolgt die Anteilausgabe bérsentaglich; das Nahere regelt
der Verkaufsprospekt. Die Gesellschaft behalt sich vor, die Ausgabe von Anteilen voriibergehend oder
vollstédndig einzustellen.

Die Anteile kdnnen bei der Gesellschaft, der Verwahrstelle oder durch Vermittlung Dritter erworben wer-
den. Die Besonderen Anlagebedingungen kdnnen vorsehen, dass Anteile nur von bestimmten Anlegern
erworben oder gehalten werden durfen.
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Anteilriickgaben sind erst nach Ablauf einer Mindesthaltefrist von 24 Monaten und unter Einhaltung
einer Ruckgabefrist von 12 Monaten durch eine unwiderrufliche Rickgabeerklarung gegeniber der de-
potfiihrenden Stelle mdglich. Der Anleger hat seiner depotfiihrenden Stelle fir mindestens 24 durchge-
hende Monate unmittelbar vor dem verlangten Ricknahmetermin einen Anteilbestand nachzuweisen,
der mindestens seinem Riicknahmeverlangen entspricht. Die Anteile, auf die sich die Erklarung bezieht,
sind bis zur tatsachlichen Riickgabe von der depotfiihrenden Stelle zu sperren.

Die Gesellschaft ist verpflichtet, die Anteile zum jeweils geltenden Ricknahmepreis fiir Rechnung des
Sondervermdgens zuriickzunehmen. Riicknahmestelle ist die Verwahrstelle.

Der Gesellschaft bleibt jedoch vorbehalten, die Ricknahme der Anteile auszusetzen, wenn aulRerge-
wohnliche Umstande vorliegen, die eine Aussetzung unter Bericksichtigung der Interessen der Anleger
erforderlich erscheinen lassen (§ 98 Absatz 2 KAGB).

Insbesondere bleibt der Gesellschaft vorbehalten, die Riicknahme der Anteile aus Liquiditatsgriinden
zum Schutze der Anleger befristet zu verweigern und auszusetzen (§ 257 KAGB), wenn die Bankgut-
haben und die Erlése aus Verkaufen der gehaltenen Geldmarktinstrumente, Investmentanteile und
Wertpapiere zur Zahlung des Riicknahmepreises und zur Sicherstellung einer ordnungsgemafien lau-
fenden Bewirtschaftung nicht ausreichen oder nicht sogleich zur Verfigung stehen. Zur Beschaffung
der flr die Riicknahme der Anteile notwendigen Mittel hat die Gesellschaft Vermdgensgegenstande des
Sondervermdgens zu angemessenen Bedingungen zu verduliern. Reichen die liquiden Mittel gemaf §
253 Absatz 1 KAGB zwolf Monate nach der Aussetzung der Riicknahme gemaR Satz 1 nicht aus, so
hat die Gesellschaft die Ricknahme weiterhin zu verweigern und durch Verauf3erung von Vermégens-
gegenstanden des Sondervermoégens weitere liquide Mittel zu beschaffen. Der VerauRRerungserlds kann
abweichend von § 260 Absatz 1 Satz 1 KAGB den dort genannten Wert um bis zu 10 % unterschreiten.
Reichen die liquiden Mittel gemafl § 253 Absatz 1 KAGB auch 24 Monate nach der Aussetzung der
Rucknahme gemal Satz 1 nicht aus, hat die Gesellschaft die Riicknahme der Anteile weiterhin zu ver-
weigern und durch VerauRRerung von Vermdgensgegenstanden des Sondervermdgens weitere liquide
Mittel zu beschaffen. Der VerdufRerungserlds kann abweichend von § 260 Absatz 1 Satz 1 KAGB den
dort genannten Wert um bis zu 20 % unterschreiten. 36 Monate nach der Aussetzung der Ricknahme
gemal Satz 1 kann jeder Anleger verlangen, dass ihm gegen Riickgabe des Anteils sein Anteil am
Sondervermdgen aus diesem ausgezahlt wird. Reichen auch 36 Monate nach der Aussetzung der Ruick-
nahme die Bankguthaben und die liquiden Mittel nicht aus, so erlischt das Recht der Gesellschaft, das
Sondervermdgen zu verwalten; dies gilt auch, wenn die Gesellschaft zum dritten Mal binnen fiinf Jahren
die Riicknahme von Anteilen aussetzt. Ein erneuter Fristlauf nach den Satzen 1 bis 7 kommt nicht in
Betracht, wenn die Gesellschaft die Anteilriicknahme binnen drei Monaten erneut aussetzt.

Die Gesellschaft hat die Anleger durch eine Bekanntmachung im Bundesanzeiger und dartber hinaus
in einer hinreichend verbreiteten Wirtschafts- oder Tageszeitung oder in den in dem Verkaufsprospekt
bezeichneten elektronischen Informationsmedien Uber die Aussetzung gemafl Absatz 5 und Absatz 6
und die Wiederaufnahme der Ricknahme der Anteile zu unterrichten. Die Anleger sind Uber die Aus-
setzung und Wiederaufnahme der Ricknahme der Anteile unverziglich nach der Bekanntmachung im
Bundesanzeiger mittels eines dauerhaften Datentragers zu unterrichten. Bei der Wiederaufnahme der
Ricknahme von Anteilen sind die neuen Ausgabe- und Ricknahmepreise im Bundesanzeiger und in
einer hinreichend verbreiteten Wirtschafts- oder Tageszeitung oder in den im Verkaufsprospekt bezeich-
neten elektronischen Informationsmedien zu verdffentlichen.

Die Anleger kdnnen durch Mehrheitsbeschluss gemal § 259 Absatz 2 KAGB in die VeraulRerung be-
stimmter Immobilien einwilligen, auch wenn diese Veraulerung nicht zu angemessenen Bedingungen
erfolgt. Die Einwilligung ist unwiderruflich; sie verpflichtet die Gesellschaft nicht zur VerduRerung. Die
Abstimmung soll ohne Versammlung der Anleger durchgefiihrt werden, wenn nicht aulRergewohnliche



Umstande eine Versammlung zum Zweck der Information der Anleger erforderlich machen. An der Ab-
stimmung nimmt jeder Anleger nach Mal3gabe des rechnerischen Anteils seiner Beteiligung am Fonds-
vermogen teil. Die Anleger entscheiden mit der einfachen Mehrheit der an der Abstimmung teilnehmen-
den Stimmrechte. Ein Beschluss der Anleger ist nur wirksam, wenn mindestens 30 % der Stimmrechte
bei der Beschlussfassung vertreten waren. Die Aufforderung zur Abstimmung oder die Einberufung der
Anlegerversammlung sowie der Beschluss der Anleger sind im Bundesanzeiger und dariber hinaus in
den im Verkaufsprospekt bezeichneten elektronischen Informationsmedien bekannt zu machen. Eine
einberufene Anlegerversammlung bleibt von der Wiederaufnahme der Anteilricknahme unberihrt.

§ 13 Ausgabe- und Riicknahmepreis

1. Zur Errechnung des Ausgabe- und Ricknahmepreises der Anteile werden die Verkehrswerte der zum
Sondervermogen gehdrenden Vermogensgegenstande abzlglich der aufgenommenen Kredite und
sonstigen Verbindlichkeiten und Rickstellungen (Nettoinventarwert) ermittelt und durch die Zahl der
umlaufenden Anteile geteilt (,Anteilwert*). Werden gemaf § 11 Absatz 2 unterschiedliche Anteilklassen
fur das Sondervermoégen eingeflhrt, ist der Anteilwert sowie der Ausgabe- und Rucknahmepreis fur
jede Anteilklasse gesondert zu ermitteln. Die Bewertung der Vermdgensgegenstande erfolgt gemaf
den Grundsatzen fir die Kurs- und Preisfeststellung, die im KAGB und der Kapitalanlage-Rechnungs-
legungs- und -Bewertungsverordnung (KARBV) genannt sind.

2. Bei Festsetzung des Ausgabepreises kann dem Anteilwert zur Abgeltung der Ausgabekosten ein Aus-
gabeaufschlag hinzugerechnet werden. Aufler dem Ausgabeaufschlag werden von der Gesellschaft
weitere Betrdge von den Zahlungen des Anteilerwerbers zur Deckung von Kosten nur dann verwendet,
wenn dies die Besonderen Anlagebedingungen vorsehen.

3. Der Ricknahmepreis ist der vorbehaltlich eines Riicknahmeabschlages nach Absatz 1 ermittelte Anteil-
wert. Soweit in den Besonderen Anlagebedingungen ein Riicknahmeabschlag vorgesehen ist, zahlt die
Verwahrstelle den Anteilwert abziiglich des Riicknahmeabschlages an den Anleger und den Ricknah-
meabschlag an die Gesellschaft aus. Die Einzelheiten sind in den Besonderen Anlagebedingungen
festgelegt.

4. Abrechnungsstichtag fur Anteilabrufe ist spatestens der auf den Eingang des Anteilabrufs folgende Wer-
termittlungstag. Abrechnungsstichtag fiir Ricknahmeauftrage ist spatestens der auf den Ablauf der Hal-
tefrist und der Kiindigungsfrist folgende Wertermittlungstag.

5. Die Ausgabe- und Riicknahmepreise werden borsentaglich ermittelt. Soweit in den Besonderen Anla-
gebedingungen nichts weiteres bestimmt ist, kdnnen die Gesellschaft und die Verwahrstelle an gesetz-
lichen Feiertagen, die Borsentage sind, sowie am 24. und 31. Dezember jeden Jahres von einer Ermitt-
lung des Wertes absehen; das Nahere regelt der Verkaufsprospekt.

§ 14 Kosten

In den Besonderen Anlagebedingungen werden die Aufwendungen und die der Gesellschaft, der Verwahr-
stelle und Dritten zustehenden Vergtitungen, die dem Sondervermoégen belastet werden kénnen, genannt. Fir
Vergltungen im Sinne von Satz 1 ist in den Besonderen Anlagebedingungen dariiber hinaus anzugeben, nach
welcher Methode, in welcher Hohe und auf Grund welcher Berechnung sie zu leisten sind.

§ 15 Rechnungslegung

1. Spatestens sechs Monate nach Ablauf des Geschéftsjahres des Sondervermégens macht die Gesell-
schaft einen Jahresbericht einschliellich Ertrags- und Aufwandsrechnung gemafR §§ 101, 247 KAGB
bekannt.
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Spatestens zwei Monate nach der Mitte des Geschaftsjahres macht die Gesellschaft einen Halbjahres-
bericht gemaR § 103 KAGB bekannt.

Wird das Recht zur Verwaltung des Sondervermégens wahrend des Geschéaftsjahres auf eine andere
Kapitalverwaltungsgesellschaft tbertragen oder das Sondervermégen wahrend des Geschaftsjahres
auf ein anderes inlandisches Immobilien-Sondervermégen verschmolzen, so hat die Gesellschaft auf
den Ubertragungsstichtag einen Zwischenbericht zu erstellen, der den Anforderungen an einen Jahres-
bericht gemaR Absatz 1 entspricht.

Wird das Sondervermdogen abgewickelt, hat die Verwahrstelle jahrlich sowie auf den Tag, an dem die
Abwicklung beendet ist, einen Abwicklungsbericht zu erstellen, der den Anforderungen an einen Jah-
resbericht gemafl Absatz 1 entspricht.

Die Berichte sind bei der Gesellschaft und der Verwahrstelle und weiteren Stellen, die im Verkaufspros-
pekt und in dem Basisinformationsblatt anzugeben sind, erhaltlich; sie werden ferner im Bundesanzei-
ger bekannt gemacht.

§ 16 Kiindigung und Abwicklung des Sondervermégens

1.

Die Gesellschaft kann die Verwaltung des Sondervermdgens mit einer Frist von mindestens sechs Mo-
naten durch Bekanntmachung im Bundesanzeiger und dartber hinaus im Jahresbericht oder Halbjah-
resbericht kiindigen. Die Anleger sind Uber eine nach Satz 1 bekannt gemachte Kiindigung mittels eines
dauerhaften Datentrégers unverziglich zu unterrichten. Nach Erklarung der Kiindigung und bis zu ihrem
Wirksamwerden dirfen keine Anteile mehr ausgegeben oder zuriickgenommen werden. Die Gesell-
schaft ist nach Erklarung der Kiindigung und bis zu ihrem Wirksamwerden berechtigt und verpflichtet,
samtliche Immobilien des Sondervermdgens in Abstimmung mit der Verwahrstelle zu angemessenen
Bedingungen oder mit Einwilligung der Anleger gemaR § 12 Absatz 8 zu veraufRern. Sofern die Verau-
Rerungserldse nicht zur Sicherstellung einer ordnungsgemaflen laufenden Bewirtschaftung bendtigt
werden und soweit nicht Gewahrleistungszusagen aus den VerdulRerungsgeschaften oder zu erwar-
tende Auseinandersetzungskosten den Einbehalt im Sondervermdgen erforderlich machen, ist den An-
legern in Abstimmung mit der Verwahrstelle halbjahrlich ein Abschlag auszuzahlen.

Die Gesellschaft behalt sich vor, die Verwaltung des Sondervermégens auch dann zu kiindigen, wenn
das Sondervermoégen nach Ablauf von vier Jahren seit seiner Bildung einen Nettoinventarwert von 150
Millionen Euro unterschreitet.

Mit dem Wirksamwerden der Kiindigung erlischt das Recht der Gesellschaft, das Sondervermdgen zu
verwalten. Mit dem Verlust des Verwaltungsrechts geht das Sondervermdgen auf die Verwahrstelle
Uber, die es abzuwickeln und den Liquidationserlds an die Anleger zu verteilen hat. Flr die Zeit der
Abwicklung hat die Verwahrstelle einen Anspruch auf Vergitung ihrer Abwicklungstatigkeit sowie auf
Ersatz ihrer Aufwendungen, die flr die Abwicklung erforderlich sind.

Die Gesellschaft hat auf den Tag, an dem ihr Verwaltungsrecht nach MaRRgabe des § 99 KAGB erlischt,
einen Auflésungsbericht zu erstellen, der den Anforderungen an einen Jahresbericht nach § 15 Absatz
1 entspricht.

§ 17 Wechsel der Kapitalverwaltungsgesellschaft und der Verwahrstelle

1.
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Die Gesellschaft kann das Sondervermdgen auf eine andere Kapitalverwaltungsgesellschaft Gbertra-
gen. Die Ubertragung bedarf der vorherigen Genehmigung durch die Bundesanstalt.

Die genehmigte Ubertragung wird im Bundesanzeiger und dariiber hinaus im Jahresbericht oder Halb-
jahresbericht sowie in den in dem Verkaufsprospekt bezeichneten elektronischen Informationsmedien



bekannt gemacht. Die Ubertragung wird friihestens drei Monate nach ihrer Bekanntmachung im Bun-
desanzeiger wirksam.

3. Die Gesellschaft kann die Verwahrstelle fir das Sondervermogen wechseln. Der Wechsel bedarf der
Genehmigung der Bundesanstalt.

§ 18 Anderungen der Anlagebedingungen

1. Die Gesellschaft kann die Anlagebedingungen andern.

2. Anderungen der Anlagebedingungen einschlieBlich des Anhanges zu den Besonderen Anlagebedin-
gungen bedurfen der vorherigen Genehmigung durch die Bundesanstalt.

3. Samtliche vorgesehenen Anderungen werden im Bundesanzeiger und dariiber hinaus in einer hinrei-
chend verbreiteten Wirtschafts- oder Tageszeitung oder in den im Verkaufsprospekt bezeichneten elekt-
ronischen Informationsmedien bekannt gemacht. In einer Verdffentlichung nach Satz 1 ist auf die vor-
gesehenen Anderungen und ihr In-Kraft-Treten hinzuweisen. Im Falle von anlegerbenachteiligenden
Kostenanderungen im Sinne des § 162 Absatz 2 Nummer 11 KAGB oder anlegerbenachteiligenden
Anderungen in Bezug auf wesentliche Anlegerrechte sowie im Falle von Anderungen der bisherigen
Anlagegrundsatze des Sondervermoégens im Sinne des § 163 Absatz 3 Satz 1 KAGB sind den Anlegern
zeitgleich mit der Bekanntmachung nach Satz 1 die wesentlichen Inhalte der vorgesehenen Anderungen
der Anlagebedingungen und ihrer Hintergriinde in einer verstandlichen Art und Weise mittels eines
dauerhaften Datentrégers zu tbermitteln. Im Falle von Anderungen der bisherigen Anlagegrundséatze
sind die Anleger zusatzlich uber ihre Rechte nach § 163 Absatz 3 KAGB zu informieren.

4. Die Anderungen treten friihestens am Tag nach ihrer Bekanntmachung im Bundesanzeiger in Kraft, im
Falle von Anderungen der Kosten und der Anlagegrundséatze des Sondervermdgens jedoch nicht vor
Ablauf von vier Wochen nach der entsprechenden Bekanntmachung.

§ 19 Erfiillungsort

Erflllungsort ist der Sitz der Gesellschaft.

§ 20 Streitbeilegungsverfahren

Die Gesellschaft hat sich zur Teilnahme an Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle
verpflichtet. Bei Streitigkeiten kdnnen Verbraucher die Ombudsstelle fiir Sachwerte und Investmentvermdgen
e.V. als zustandige Verbraucherschlichtungsstelle anrufen. Die Gesellschaft nimmt an Streitbeilegungsverfah-
ren vor dieser Schlichtungsstelle teil.

Die Kontaktdaten lauten: Ombudsstelle fiir Sachwerte und Investmentvermdégen e. V., Leipziger Platz 9, 10117
Berlin, www.ombudsstelle.com

[Die Europaische Kommission hat unter www.ec.europa.eu/consumers/odr eine europaische Online-Streitbei-
legungsplattform eingerichtet. Verbraucher kdnnen diese fur die auergerichtliche Beilegung von Streitigkeiten
aus Online-Kaufvertragen oder Online-Dienstleistungsvertragen nutzen. Die E-Mail-Adresse der Gesellschaft
lautet: info@realisinvest.de.]

Muinchen, im Juli 2025
Real I.S. AG Gesellschaft fiir Immobilien Assetmanagement
Der Vorstand
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